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Gemeinde Konigsfeld, Gemarkung Buchenberg Bebauungsplan ,Falkenmoos*

Textteil

Stand 26.06.2026/08.07.2026

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

« Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGB. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften sind:

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI.2026
Nr. 15).

Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften:

+ Begriindung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften,
Stand 26.06.2026

*  Umweltbericht, Stand 26.06.2026

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Fassung vom 30.03.2026
(Gfrorer Ingenieure)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden durch die
Plananderung aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit im zeichnerischen Teil nichts anderes fest-
gesetzt ist, folgendes:
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1.1.

1.2,

1.3.

Stand 26.06.2026/08.07.2026

TEXTTEIL:
In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.
BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet Ml § 6 BauNVO
— laut Planeintrag in der Gebietsgliederung wie folgt —

Mischgebiet MI 1.1

Zulassig sind:

Wohngebaude, § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Geschafts- und Burogebaude, § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
sonstige Gewerbebetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe ausschliellich des Kraftfahrzeuggewerbes
§ 6 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Nicht zuldssig sind:
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes § 6 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke § 6 Abs. 2 Nr. 5i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Gartenbaubetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 6 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Tankstellen § 6 Abs. 2 Nr. 7i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Vergnugungsstatten aller Art

§ 6 Abs. 2 Nr. 8 u. Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)

§ 6 Abs. 2 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Mischgebiet Ml 1.2

Im MI 1.2 sind ausschlie3lich bauliche Anlagen als Lagerhalle und die mit
der Lagerhalle im Zusammenhang stehenden baulichen Anlagen zulassig,
die integraler Bestandteil eines Betriebs des Mischgebiets im MI 1.1 sind.

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Mischgebiet MI 2

Zulassig sind:

Wohngebaude, § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Geschafts- und Burogebaude, § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
sonstige Gewerbebetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
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Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

§ 6 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
§ 6 Abs. 2 Nr. 5i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Nicht zulassig sind:
Einzelhandelsbetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche Zwecke
§ 6 Abs. 2 Nr. 5i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Gartenbaubetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 6 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Tankstellen § 6 Abs. 2 Nr. 7i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Vergnugungsstatten aller Art

§ 6 Abs. 2 Nr. 8 u. Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)

§ 6 Abs. 2 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO bis § 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO
— laut Planeintrag als Hochstmalf3 —

Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO
— laut Planeintrag als H6chstmalf3 —

Die Gebaudehohe wird durch die maximale Wand- und maximale Firsthohe
wie folgt festgesetzt:

— Die maximale Wandhéhe (WH) wird gemessen vom Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut, lotrecht zur tatsachlichen Erdgeschoss-
fuBbodenhohe (EFH).

— Die maximale Firsthohe (FH) wird gemessen vom hochsten Punkt der
baulichen Anlage, lotrecht zur tatsachlichen Erdgeschossful3bodenhéhe
(EFH).

Die tatsachliche ErdgeschossfulRbodenhdhe ist die ausgefiihrte EFH gege-

benenfalls unter Ausnutzung der zuldssigen Abweichungen nach Ziffer 2.3.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB

Die Hohenlage der baulichen Anlage ist durch Planeintrag der Erdge-
schossfullbodenhéhe (EFH) in absoluten Mafen in m.i0.NN. festgesetzt.
Die festgesetzte Hohe darf nach oben um maximal 0,5 m Uber- und nach
unten um maximal 0,5 m unterschritten werden.

Als ErdgeschossfuRbodenhdhe gilt die RohfuRbodenhdhe.
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Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
— laut Planeintrag —

Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

— laut Planeintrag —

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVvVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Baugrenzen in der Anbauverbotszone § 23 Abs. 3 BauNVvVO

Innerhalb der Anbauverbotszone nach Strallengesetz (StrG BW) § 22 Abs.
1 sind Uberbaubare Grundsticksflachen fir den Gebaudebestand durch
gestrichelte Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb dieser (berbaubaren
Grundstticksflachen sind Anderungen oder Ergdnzungen bestehender bau-
licher Anlagen nur mit Zustimmung der Stral3enbauverwaltung (Ausnahme
nach § 22 Abs. 1 Satz 2 StrG) zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in der Anbauverbotszone
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 Abs. 6 BauGB, § 14 BauNVO

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auf3erhalb der liberbaubaren
Grundstucksflachen in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen nur
mit Zustimmung der Stralenbauverwaltung (Ausnahme nach § 22 Abs. 1
Satz 2 StrG) zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 11, § 31 Abs.1 BauGB
— laut Planeintrag —

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen nach den Anforderungen der Zif-
fern 4.2 und 5 erfolgen.

Anbauverbot zur Landesstrae

Langs der Landesstrale L177 besteht eine Anbauverbotszone von 20 m,
gemessen vom auleren Fahrbahnrand.

Auf diesen in der Planzeichnung mit -A1- bezeichneten Flachen durfen kei-
ne Hochbauten errichtet werden. Dies gilt auch fir Nebenanlagen i.S. von §
14 BauNVO sowie fiir Stellplatze und Garagen.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zuldssig sein kdnnen, kénnen innerhalb des vor-
genannten Anbauverbots nur mit ausdriicklicher Zustimmung der Stral3en-
bauverwaltung zugelassen werden. Nach LBO genehmigungsfreie Anlagen
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bedirfen in diesem Bereich der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.
Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Die Festsetzungen nach Ziffer B 1.3 sind zu beachten.

Hinweis: Anbaubeschrankungszone

Langs der Landesstralle L177 besteht eine Baubeschrankung bis 40 m,
gemessen vom aufleren Fahrbahnrand. Auf diesen mit -B- bezeichneten
Flachen bedarf die Errichtung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen und
Werbeanlagen die Zustimmung der obersten Landesstraltenbehérde bzw.
der unteren Verwaltungsbehdrde.

Bauverbot im Mastbereich der Freileitung

In den um den in der Planzeichnung dargestellten Maststandort und mit -
A2- bezeichneten Flachen sind bauliche Anlagen und Veranderungen der
Gelandehdhenlage unzulassig.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
— laut Planeintrag —

Offentliche Verkehrsflichen — LandesstraRe

Als Verkehrsflachen sind die Strafenflache mit begleitenden FuRwegen
und Sicherheitsstreifen der Landesstralle L177 festgesetzt; der eingetrage-
ne Querschnitt als Fahrbahnrander ist nur nachrichtlich ohne Festset-
zungswirkung.

Anschluss anderer Flachen an die 6ffentliche Verkehrsflachen
Zufahrten zu Baugebietsflachen sind nur innerhalb der festgesetzten Ein-
fahrtsbereiche zulassig.

Private Verkehrsflachen

Innerhalb der Flachen fir private Verkehrsflachen ist ein privater unversie-
gelter ErschlieBungsweg zulassig; die hierzu nicht in Anspruch genomme-
nen Flachen sind Flachen flr die Landwirtschaft nach Ziffer A. 9.

Die Héhenlage des ErschlieBungswegs im Schutzstreifen LR1 nach Ziffer
A. 10.2 ist an dem bestehenden Gelandehdhenniveau auszurichten.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zurtickzuhal-
ten und breitflachig oder in Form eines Muldensystems innerhalb des Gel-
tungsbereichs entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik nach entsprechender Vorbehandlung unter Beachtung der Nieder-
schlagswasserverordnung Uber eine mindestens 30 cm bewachsene Ober-
bodenschicht zur Versickerung zu bringen.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Nachweis Uber eine
ordnungsgemafe Entwasserung zu erbringen.

Aus dem Geltungsbereich darf kein Oberflachenwasser der Landesstralle
zugeleitet werden.

Flachen fir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
— laut Planeintrag —

Die Flachen sind grundsatzlich von Versiegelung und baulichen Anlagen
freizuhalten. Innerhalb der Flachen fir die Landwirtschaft sind Anlagen zur
Regenwasserriickhaltung und -versickerung zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen zur Ldschwasserversorgung unterhalb
der Gelandeoberflache zugelassen werden.

Fiihrung von oberirdischen Leitungen und die mit Leitungsrechten zu
belastenden Flachen § 9 Abs.1 Nr. 13, 21 BauGB
— laut Planeintrag —

Leitungstrasse

Hochspannung-Freileitung 110-kV Netze BW; fir die festgesetzte Freilei-
tung ist der dauerhafte Betrieb zu gewahren. Hierflr ist ein Schutzstreifen
festgesetzt, fur den ein Leitungsrecht LR1 mit folgenden Anforderungen zu
sichern ist:

Leitungsrecht LR1 (Schutzstreifen)
jeweils 25 m beidseits der Leitungsachse zugunsten der Netze BW.

Innerhalb des mit LR1 festgesetzten Schutzstreifens darf das derzeitige
Gelandeniveau nicht verandert werden; Aufschittungen und Abgrabungen
sind unzulassig.

Geholze und Straucher innerhalb des Schutzstreifens miissen von den Lei-
terseilen einen Mindestabstand von 5m einhalten; ihre maximale End-
wuchshdéhe ist auf 10 m Uber Gelande zu begrenzen.

Innerhalb des Schutzstreifens sind Baumpflanzungen nur eingeschrankt
zulassig. Die Endwuchshohe von Baumen ist durch die Artauswahl so zu
begrenzen, dass diese im Fall eines Umstlrzens nicht mit den Leiterseilen
kollidieren.

Bauvorhaben, soweit nach Bebauungsplanfestsetzung zuldssig und Er-
schlieBungsanlagen im Abstand bis 30 m rechts und links der 110-kV Net-
ze BW Leistungsachse sind der Netze BW vorzulegen.

Die Hinweise unter Ziffer V.8 sind zu berlcksichtigen.
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Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Die im Plan mit -gr+fr- gegenzeichnete Flachen sind mit Geh- und Fahr-
rechten zugunsten der Eigentimer und Bewirtschafter der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen zum Zwecke der Erschliefung zu belasten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung, Riickhaltung von Oberflachenwasser

Die Erschlielungsanlagen innerhalb der privaten Verkehrsflachen sind mit
versickerungsfahigen Oberflachen und Pflasterbeldge mit ausreichenden
versickerungsfahigen Fugen samt Unterbau auszubilden.

Sind aus funktionalen Grinden Oberflachen erforderlich, die eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser verhindern oder einschranken, ist das dort an-
fallende Oberflachenwasser in einer zum Weg parallel gefiihrten Mulde zu
sammeln, zuriickzuhalten, zu versickern und Uberschissiges Wasser ge-
ordnet abzuleiten.

Boden- und Grundwasserschutz

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachern und gewerbli-
chen Betriebsflachen, von denen durch Materialien oder Nutzung eine Ge-
fahrdung des Grundwassers ausgehen kann, ist die Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach gultiger Niederschlagswasserverordnung
zu prifen.

Bodenschutzkonzept

Soweit nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG erforderlich, ist frihzeitig ein Bodenschutzkonzept in Anlehnung an
die DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben® zu erstellen und mit dem Landratsamt abzustimmen. Fir die Er-
stellung des Bodenschutzkonzeptes ist eine erfahrene Bodenkundliche
Baubegleitung an der Planung der bodenbezogenen Arbeiten und deren
Uberwachung wahrend der Bauausfiihrung zu beteiligen.

AuBenmaterial

Als AulRenmaterial dirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes
nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass
keine Ausschwemmungen von Schwermetallen erfolgen. Unbeschichtete
Metalle aus Blei, Kupfer und Zink sind daher als Auf3enmaterial, insbeson-
dere als Dachflachenmaterial, zu vermeiden. Ansonsten ist das abflielende
Wasser zu behandeln.
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Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Okologische Baubegleitung - Schutz von Flederméusen und Végeln
Werden Gebaude abgerissen oder an ihnen gravierende Gebaudesanie-
rungen durchgefihrt (wie z.B. Fassadendammung), sind diese vorab durch
einen Fachkundigen auf Quartiere von Fledermausen und Vogelbrutstatten
zu untersuchen; ggf. eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzu-
fuhren. Sind Vorkommen vorhanden, sind geeignete Malinahmen zur Ver-
meidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG mit der Unteren
Naturschutzbehérde im LRA abzustimmen.

Mit Bauantragsunterlagen ist eine artenschutzrechtliche Unbedenklich-
keitsbescheinigung einzureichen.

Rodungsarbeiten

Bei jeglichen Fallungen und Rodungen uber privatgartnerische Pflegemalf3-
nahmen hinaus, ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten projektbezogen der
Artenschutz zu Uberprifen und daraus resultierend ggf. eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prufung durchzufihren.

Sind Geholzentnahmen zur Realisierung von Vorhaben nicht zwingend er-
forderlich, sind diese zu unterlassen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Auf nicht notwendige AufRen- und Fassadenbeleuchtungen ist im Hinblick
auf Fledermause sowie auf Insekten und andere lichtsensible Tierarten zu
verzichten. Bei notwendiger Hof- und Wegebeleuchtung ist Streulicht zu
vermeiden, zudem sollten insektenfreundliche Leuchtmittel und Lampen
gemal dem aktuellen Stand der Technik verwendet werden (z. B. Natrium-
dampf oder LED, Ausstrahlung nur direkt nach unten, insektendichte Ge-
hause mit eine Oberflachentemperatur < 60 °C).

Auf § 21 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) wird verwie-
sen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Fur die folgenden Pflanzverpflichtungen gilt:

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es
wird auf die Arten der Artenverwendungsliste unter Ziff. VI verwiesen. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zulassig.

Pflanzqualitat:
Baume: Hochstamm, StU > 16 cm in 1 m Hbhe
Straucher: Hohe > 100cm

Das Nachbarrecht BW ist zu beachten.
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Pflanzgebot Pfg1
— laut Planeintrag —

Innerhalb der flachigen Pflanzgebotsflache Pfg1 sind auf mind. 40% der
Flache Straucher in Gruppen zu pflanzen. Zudem ist die Strauchpflanzung
in Pfg1 innerhalb der Pflanzgebotsflache oder angrenzend durch die Pflan-
zung von mindestens 5 mittelgroRen Baumen zu erganzen.

Pflanzgebot Pfg2 und Pfg3
— laut Planeintrag —

Innerhalb der flachigen Pflanzgebotsflachen Pfg2 und Pfg3 sind freiwach-
sende Hecken standortgerechter Geholze in Gruppen auf mind. 50% der
Flache anzulegen. Zudem sind

— in Pfg2 mindestens 3
— in Pfg3a/b mindestens 4

mittelgrolRe Baume als Hochstamm oder Obstbdume zu pflanzen.

Innerhalb der bezeichneten Flache Pfg3b ist die Art der Baume auf eine
maximale Wuchshéhe von 10m festzulegen; es sind hier Obstbdume vor-
zuziehen.

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

Innerhalb des Geltungsbereichs sind alle Bestandsbaume dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Zum dauerhaften Schutz der im Geltungsbereich befindlichen und als Na-
turdenkmal geschutzten Linde ist eine Schadigung durch (zulassige) Bau-
vorhaben auf angrenzenden Flachen zu vermeiden. Hierzu sind bei an-
grenzenden BaumafBnahmen innerhalb eines Wurzel- und Kronentrauf-
schutzbereichs, der sich von der Kronentraufe zzgl. eines Sicherheitsab-
standes von 1,5 m bemisst, bislang unversiegelte Flachen vor Uberfahrt zu
sichern und die Errichtung von Materiallagern sowie ein Schadstoffeintrag
in diesem Bereich durch Abzaunung zu unterbinden.

Vor Fallung von Baumen und Rodung von Gehdlzen sind artenschutzrecht-
liche Belange zu prifen.
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Zuordnungsfestsetzung von planexternen AusgleichsmaBnahmen

§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
Durch die im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft entsteht flr den Geltungsbereich ein auszugeichendes Bio-
topwertdefizit von 33.957 Okopunkten. Das Defizit wird tiber die Zuordnung
von 36.765 Okopunten aus folgenden AusgleichmalRnahmen, die eine Auf-
wertung erzielen, ausgeglichen (Zuodnungsfestsetzung).

= Gemarkung Neuhausen, Flurstick-Nr. 807: Entwicklung montane
Magerwiese

= Gemarkung Konigsfeld, Flurstiick-Nr. 142/1, 142/54: Sukzessions-
wald, Entwicklungsmaflnahme Buchenwald

Die Kompensationsmaflnahmen erfolgen beziehungsweise sind bereits auf
gemeindeeigenen Grundstlicken erfolgt.

Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht zur Begrin-
dung wird verwiesen.

Blrgermeister

1"
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Satzung uber ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 74 LBO

Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
§74 Abs. 1 Nr.1LBO
Dachform und Dachneigung

Fir Hauptgebaude gilt fir Dachformen Satteldach SD und Walmdach WD
mit entsprechenden Dachneigungen (DN) gemal Planeinschrieb.

Soweit durch Planzeichen (Pfeil) in der Planzeichnung eingetragen, ist die
Firstrichtung geman Pfeilrichtung auszurichten.

Auf Nebengebauden, Nebenanlagen, Carports und Garagen ist neben den
festgesetzten Dachformen und -neigungen zudem bis zu einer GréRRe von
60 m2 Grundflache ein begriintes Flachdach zulassig.

Fassaden- und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung sind grelle, stark reflektierende oder
spiegelnde Farben und Materialien —ausgenommen Glas und Flachen von

Solargewinnungsanlagen— unzulassig.

Dacheindeckung

e Geneigte Dacher sind mit unglasierten, nicht reflektierenden Dachzie-
geln oder Betonsteinen einheitlich in helleren roten bis braunen Farben
oder anthrazit einzudecken.

e Ausnahmsweise sind nicht reflektierende Metalleindeckungen zulassig.
Fur Dacheindeckungen aus nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise
behandelte metallischen Material ist fur die Niederschlagswasserbesei-
tigung aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes eine wasserrecht-
liche Erlaubnis einzuholen.

Fassadenmaterial
Fir die Gestaltung von Auflenwandoberflachen der Gebaude und Garagen
sind als Hauptmaterial nur zulassig:

e Putz, verputzte Oberflachen
e Holz, Holzverschalungen

Fassadenmaterial im Ml 1.2

Innerhalb der Baugebietsflache MI 1.2 ist als Aulenwandmaterial eine
Holzschalung anzubringen. Die Holzfassade darf unbehandelt oder mit An-
strich in gedeckten Farbtdnen ausgefihrt werden.

Zur Akzentuierung von untergeordneten Bauteilen sind zudem Fassaden-
elemente (Bauplatten und verputzte Oberflachen) zulassig. Technische
Elemente wie Tore sind in gedeckten Farben auszufiihren.
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Stand 26.06.2026/08.07.2026

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind blendfrei zu gestalten und dirfen den
Strallenverkehr nicht beeintrachtigen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen
ist auRerhalb der Betriebszeiten des dazugehdrigen Betriebs auf ein Mini-
mum zu reduzieren.

Dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
sind unzulassig.

Im Mischgebiet MI 1.2 sind Werbeanlagen unzulassig.
Werbeanlagen durfen innerhalb der Anbauverbotszone nur mit ausdrickli-
cher Zustimmung der Stralenbauverwaltung zugelassen werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick getrennt
abzuleiten (dezentrale Bewirtschaftung).

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versickerung
uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone, die direkte ortsna-
he Gewassereinleitung (ggf. gepuffert) oder eine Kombilésung erfolgen.

Fir stark beanspruchte Flachen mit méglicher Verunreinigung von Oberfla-
chenwasser kdnnen weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erfor-
derlich sein.

Die exakte Dimensionierung und technische Ausfiihrung der Anlage muss
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Entwasserungsgesuch)
durch die jeweiligen Bauherren erfolgen.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung ist nur gegeben, wenn weder eine Versickerung noch eine
ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser mit vertretbarem Auf-
wand und schadlos moglich ist. Die Ausnahme ist zu begrinden und dem
Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

Blrgermeister
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Iv. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

a) Kennzeichnungen §9 Abs. 5 BauGB
1. Altlasten

Innerhalb des Plangebiets ist innerhalb Fist.-Nr. 392/1 eine altlastenver-
dachtige Flache bekannt; diese ist in der Planzeichnung vermerkt.

b) Nachrichtliche Ubernahmen §9 Abs. 6 BauGB
2. Naturdenkmalschutz §28 BNatSchG
Im Geltungsbereich befindet sich ein denkmalgeschutzter Einzelbaum - Na-
turdenkmal- die Nagelesee-Linde (Objektnummer: END 83260310024 ) auf
dem Flurstick 391/1. Gemal § 28 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
ist dieses Naturdenkmal dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen

zu schatzen.

3. Naturpark Siidschwarzwald  § 27 BNatSchG i.V.m. § 29 NatSchG BW

Der Geltungsbereich des Plangebiets befindet sich vollstandig im Naturpark
,<Sudschwarzwald“, Datum der Verordnung 12.10.2014.
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Hinweise

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen,
CEF-MaBnahmen

Vor dem tatsachlichen Eingriff sind bei artenschutzrechtlicher Betroffenheit
neben Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung gegebenenfalls vor-
gezogene AusgleichsmaRnahmen (= CEF-MalRnahmen) durchzufiihren.
Fachgutachterlich vorgeschlagene MalRnahmen sind in Riicksprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) im Landratsamt Schwarzwald-
Baar-Kreis festzulegen.

Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag ist die Beleuchtung insekten-
freundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik®
auszufuhren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuch-
tung zu stellen sind, kann der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht"
des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wurttemberg e. V. entnommen
werden. Diese Informationen kénnen unter folgendem Link abgerufen wer-
den:

https://Inv-bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-
umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze ein-
zuhalten:

= Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend not-
wendig ist (ggf. Reduzierung der Leuchtdauer durch Schalter, Zeit-
schaltuhren, Bewegungsmeldemn, etc.).

» Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu
begrenzen.

= Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000
Kelvin Farbtemperatur) zu verwenden.

» Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschranken, wo
dies zwingend erforderlich ist; (keine flichenhafte Ausleuchtung und
Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte
Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten
zu erfolgen.

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRflachige Glasflachen und Uber-
Eck-Verglasungen zu vermeiden.

Bei grofieren Fensterflachen sollen bei einem erhdhten Vogelschlag geeig-
nete MaRnahmen ergriffen werden, die Vogelschlag vorbeugen. Es wird auf
die Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweize-
rischen Vogelwarte Sempach verwiesen. Als pdf-Datei zu erhalten unter
www.vogelglas.info (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rd&ssler
2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gberarbeitete Aufla-
ge. Schweizerische Vogelwarte Sempach).
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Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v. a. § 49 WHG
i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten. Dran- oder Quellwasser darf nicht an die
vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.
Bei Drainagewasser handelt es sich gemaR §54 WHG nicht um Abwasser.
Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des
héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszu-
fuhren (z. B. ,Weilte Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur
Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. a. dirfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers zu besorgen ist.

Ein erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Grundwasserhaltung, Ein-
bringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu bean-
tragenden wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter Wasser-
rechtsantrag mindestens drei Monate vor Beginn der Maf3nahme beim
Landratsamt Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz einzureichen. Es
wird grundsatzlich empfohlen, den Inhalt des Wasserrechtsantrags im Vor-
feld mit dem Landratsamt abzustimmen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodeneingriffen archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdr-
de(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Fun-
de (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befun-
de (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Auf mogliche Kostentragungspflichten von Investoren und Bauherren fir
eventuell not-wendige SondierungsmalRnahmen und Rettungsgrabungen,
bzw. baubegleitende Befundaufnahmen wird vorsorglich hingewiesen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass
u. a. bei der Bebauung von Grundstiicken das Niederschlagswasser dezentral zu
bewirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit vertretbarem Aufwand moglich ist.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versickerung Uber eine
mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone, Versickerung tber technische Anla-
ge (Vorbehandlung und Rigolen) die direkte ortsnahe Gewassereinleitung (ggf. ge-
puffert) oder eine Kombildsung erfolgen. Die technischen Regelwerke wie u.A.
DWA-A 102-2 und das DWA-A 138 sind einzuhalten.
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Fir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforde-
rungen der erlaubnisfreien Beseitigung gemal § 2 der Niederschlagswasserver-
ordnung unterfallt, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Er-
laubnisfreiheit ist die Niederschlagswasserbeseitigung von bebauten oder befestig-
ten Flachen > 1200 m? der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveranderungen, Ver-
dachtsflachen, Altlast und altlastverdachtigen Flachen nicht ohne wasserrechtliche
Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert oder ortsnah eingeleitet) werden.

Bei Ableitung von Oberflachenwasser von Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie
Zufahrts- und Gartenwegen ist zu beachten:

- Wasserdurchlassige Belage sind nur auf solchen Flachen zulassig, bei de-
nen eine Verunreinigung durch Lagerung/Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, Fahrzeugreinigung/-wartung o0.a. nicht zu erwarten ist.

- Der Entwasserung von oben genannten Flachen in angrenzenden Grinfla-
chen kann zugestimmt werden, wenn hierdurch eine breitflachige Versicke-
rung Uber den bewachsenen Oberboden erfolgt.

- Es wird darauf hingewiesen, dass Autowasche und Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen auf Fldchen mit wasserdurchlassigen Beldgen verboten
sind.

Regenwassernutzung

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwas-
sersammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelan-
lagen nicht unterirdisch versickert werden darf. Zur Verbesserung der Rickhaltung
werden Retentionszisternen empfohlen, die tUber ein zwangsentleertes Teilvolumen
verfigen (z.B. Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige Regenwassernut-
zungsanlagen kdnnen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und Regen-
wasserbehandlung angerechnet werden, wenn sie im Plangebiet flachendeckend
zur Anwendung kommen.

Fur die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsanlagen als
Brauchwasser sind sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwas-
serverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und
Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom
Trinkwasser getrennt sein muss.

Teile des Plangebiets kdnnen gemafl Starkregenrisikokarten (vgl. Starregenrisiko-
managementkonzept 2020 der Gemeinde Konigsfeld) Uberflutet werden. Im Rah-
men der Erschlieungs- und Objektplanung ist zu priifen, ob und welche Schutz-
mafinahmen vor Hochwasser (ausgehend von Starkregen) fir die zukiinftig ge-
plante Gelande- und Hohensituation zu treffen sind, um Hochwasserschaden zu
vermeiden bzw. zu verringern.

Wild abflieRendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser

Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem
Plangebiet ggf. storend zuflieRen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutz-
wasserkanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete MalRnahmen
maoglichst ortsnah zu bewirtschaften.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grund-
stlick darf nicht zum Nachteil eines hoéher liegenden Grundstlicks behindert wer-
den. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil ei-
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nes tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert wer-
den (§ 37 Abs.1 WHG).

5. Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 1. August 2023 (BGBI. | S. 2598), zum Schutz, der
Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen.
Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des
schonenden Umgangs mit Boden regelt insbesondere auch das Bauge-
setzbuch. Auf die dort festgeschriebenen Grundsatze der §§ 1 und 1a wird
verwiesen. Insbesondere ist auch § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
zu beachten.

Anfallender Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterbo-
den) hat nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder
zu verwenden bzw. einzubauen. Das natlrliche Gelande soll nur soweit
verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errichtung baulicher An-
lagen und ErschlieBung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind
die Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-
Wairttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flachen-
inanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Bundesboden-
schutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdich-
tungen zu vermeiden, um die naturliche Bodenkultur vor erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Baustralen sollen moglichst
dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung
mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abge-
trocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Un-
terboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewahrleisten
(Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Bodenmaterial, welches von auflerhalb in das Plangebiet antransportiert
und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersu-
chen zu lassen. Selbiges gilt fur mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B.
Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiberwa-
chung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarations-
analytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefordert
an das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu
Ubermitteln. Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plange-
biet stammt, sind nicht erforderlich.
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Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in
die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung
einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwur-
zelbaren

6. Altlasten / Bodenbelastung

Innerhalb des Plangebiets ist auf Fist.-Nr. 392/1 eine altlastenverdachtige
Flache bekannt. Diese ist in der Planzeichnung vermerkt.

Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumafRnahmen optische oder geruchli-
che Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fir Umwelt,
Wasser- und Bodenschutz (Schwarzwald-Baar-Kreis) unverzuglich anzu-
zeigen.

Des Weiteren sind bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastun-
gen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, der unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bo-
denaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Ent-
sorgung zuzufihren.

7. Abfallvermeidung

Bei der Ausweisung von Baugebieten sollen gemal® § 3 Abs. 3 Landes-
kreislaufwirtschaftsgesetz die Aushubmassen weitestgehend reduziert
werden. Unvermeidbare Mengen sind grofitmoglich zu belassen um vor Ort
wiederzuverwenden. Dabei kann die ErschlieBungsplanung die Bauherr-
schaften mafRgeblich unterstitzen, indem beispielsweise das StralRen- und
Gebaudeniveau uber das urspringliche Gelandeniveau angehoben wird.
Dadurch entsteht automatisch weniger Aushub da die Baugruben flacher
ausfallen. Der reduzierte Aushub wird wiederum zur Angleichung des
Grundstuicks an das Straf3enniveau notwendig.

Den Bauherren stehen neben der Angleichung an das Straflenniveau wei-
tere Mittel zur Verfigung: Eine Aufbereitung des Unterbodens vor Ort z. B.
durch Zerkleinern des Steinanteils mittels Anbaubrecher um Material zur
Baugrubenverfillung zu generieren, muss geprift werden. Durchsieben
von steinigem Oberboden erméglicht auch in Hausgarten dessen Verwen-
dung.

Dies schont nicht nur Deponievolumen und damit das Budget der Bauherr-
schaft, sondern reduziert ebenso den flur die BaumalRnahme notwendigen
Lkw-Verkehr beachtlich. Fur nicht verwendbare Aushubmassen im Rahmen
von ErschlieBungsmalnahmen sollen entsprechende Entsorgungsmaoglich-
keiten eingeplant werden. Dies kann sowohl innerhalb des Baugebietes,
wie auch Uber die Bereithaltung von 6rtlichem Deponievolumen geschehen.
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Zugefahrenes Erdmaterial fir Auffillungen muss den Bestimmungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14. Marz 2007 entsprechen. Dies
gilt insbesondere fir die Einbaukonfiguration in Abhangigkeit der Belas-
tungsklasse. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet muss zugefahre-
nes Recyclingmaterial die Zuordnungswerte fir Z1.1 gemafl der ,Vorlaufi-
gen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004
einhalten.

LandesstraBe L177

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Ortsdurchfahrt. Es
gelten die gesetzlich geforderten Abstandgrenzen gemal Stralengesetz
Baden-Wirttemberg.

Werden bauliche Anlagen langs der Landesstral’en mit einem Abstand von
bis zu 40 m errichtet (Anbaubeschrankungszone), bedarf dies der Zustim-
mung der obersten LandesstralRenbaubehdrde bzw. der unteren Verwal-
tungsbehodrde. Es ist sicherzustellen, dass in der Anbaubeschrankungszo-
ne nur Aulenwerbeanlagen errichtet werden, welche die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Eine Blendwirkung auf die Verkehre der Landesstral3e ist auszuschlieRen.

Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der Lan-
desstralte zugeleitet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Aufgrabungen, Durchpressungen oder
sonstige Veranderungen an der Landesstral3e fiir die Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen nur nach Abschluss eines Nutzungsvertrages
mit der StralRenbaubehdrde vorgenommen werden dirfen.

Sollten aufgrund von Vorhaben des Bebauungsplans Anderungen an den
Entwéasserungseinrichtungen (Leitungen, Querdolen, Muldeneinlaufschach-
te u. &.) der Landesstral3e erforderlich werden, so hat die Kosten hierfur der
Vorhabentrager zu tragen. Unter Umstanden erforderliche Anderungen
mussen mit der StralRenbaubehdrde abgestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bepflanzungen (z.B. eine Baumreihe) im
Bereich der LandesstralRe mit der StralRenbaubehdrde abgestimmt werden
muss.

Auf die Einhaltung der Richtlinien flr passive Schutzeinrichtungen wird hin-
gewiesen.

Hochspannungsleitung 110-kV Netze BW mit Schutzstreifen

Voraussetzung der Baufreigabe des Bauvorhabens ist die Neuregelung der
Dienstbarkeit auf dem betroffenen Grundstiick. Sobald der Netze BW die Bewilli-
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gung Uber die Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeit vorliegt,
wird Netze BW die Baurechtsbehoérde darliber informieren. Darliber hinaus ist die
uneingeschrankte Zuganglichkeit fiir alle Arbeiten zu gewahrleisten. Die Neurege-
lung der Dienstbarkeit ist mit der Netze BW GmbH, Grundstiicksrecht und Versi-
cherungen, Durlacher Allee 93, 76131 Karlsruhe, E-Mail pgrm-
hochspannung@netze-bw.de zu klaren.

Bei der VerauRerung von o6ffentlichen Grundstiicken im Schutzstreifen der 110-kV-
Leitung muss auf dem Grundstiick eine Dienstbarkeit fir ein Leitungsrecht begriin-
det werden. In diesem Fall ist die Netze BW GmbH, Grundstiicksrecht und Versi-
cherungen, Durlacher Allee 93, 76131 Karlsruhe zu kontaktieren.

Geplante Vorhaben im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens mit der Netze BW (bauleitplanung@netze-bw.de]
abzustimmen.

Erschliefungsplanungen im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung dirfen nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgefiihrt werden.

Bei der Planung von Verkehrsflachen, wie Stral3en, Wege und Parkflachen und de-
ren Stralenbeleuchtung im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind Mindestab-
stande zu den Leiterseilen und Mastfundamenten einzuhalten. Die Lage und Ho6-
hen sind mit der Netze BW abzustimmen.

Netze BW weist insbesondere darauf hin, dass der Mindestabstand von 3,00 m
von den Oberkanten der Strallenbeleuchtungen (nicht die Lichtpunkthéhen) zu den
Leiterseilen eingehalten werden missen. Dies ist auch bei der Aufstellung von
StraBenbeleuchtungsmaste und einer spateren Instandhaltung (Austausch des
Leuchtkopfes bzw. des Leuchtmittels mit Personen im Hubwagen) zu beriicksichti-
gen. Unter Beriicksichtigung des Aufstellens der Beleuchtungsmaste und einer
spateren Instandhaltung wurde empfohlen, dringlich einen Sicherheitsabstand von
4,0 m einzuhalten, damit bei InstandhaltungsmaRnahmen (bspw. Austausch des
Leuchtmittels) mit der Person, welche sich im Korb des Hubwagens befindet, der
nach VDE 0105 vorgegeben Sicherheitsabstand von mindestens 3,00 m eingehal-
ten wird.

Im Naherungsbereich des Mastens zur 110-kV-Leitung mussen Mindestabstéande
eingehalten werden, um unzulassige Potenzialverschleppungen und eine Perso-
nengefahrdung zu vermeiden. Der Mindestabstand zwischen Mast und metallisch
erdfihligen Anlagen (z.B. Stralenlampen, Niederspannungsinstallationen, erdwirk-
samen Kabeln, Schutzplanken, Zaunanlagen, Metallteile mit Beriihrungsmdglich-
keiten) betragt 5 m.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch Eisabwurf von den Leitersei-
len sowie durch Vogelkot zu Beschadigungen bzw. Beeintrachtigungen kommen.
Ferner wird der Wirkungsgrad von PV-Anlagen durch die Beschattung von Leiter-
seilen und Masten vermindert. Hierfur Gbernimmt die Netze BW keine Haftung.

Bei Parallelfiihrungen und Kreuzungen von Infrastrukturleitungen (z. B. Rohrleitun-
gen, Oberleitungen) mit den 110-KV- Leitungen und -Kabeln kann es zu Beeinflus-
sungsspannungen kommen. Die Technischen Empfehlungen der Schiedsstelle fir
Beeinflussungsfragen (SfB), VDE 0845-6 oder das Regelwerk der DVGW sind zu
beachten.

Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugeraten
oder anderen Gegenstanden stets ein Abstand von mindestens 3 m von den Lei-
terseilen eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu
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beriicksichtigen. Ein Baugerateeinsatz ist friihzeitig mit der Netze BW abzustim-
men, der Beginn der Bauarbeiten ist der Arbeitsvorbereitung Hochspannung Netz-
gebiet Sud (Tel.: 07461-709- 607, E-Mail: Auftragszentrum-Sued-HS@netze-
bw.de] mindestens drei Wochen vorher mitzuteilen.

Ein Kraneinsatz im oder in der Nahe des Schutzstreifen der 110- kV-Leitung zur
Errichtung von Gebauden ist nicht bzw. nur eingeschrankt mdéglich. Das Aufstellen
von Baukranen ist deshalb vorher mit der Netze BW abzustimmen.

Das Be- und Entladen von Lastkraftwagen (insbesondere das Entleeren der La-
demulde) sowie der Einsatz von Baggergraten ist nicht oder nur eingeschrankt
moglich.

Geologische und bodenkundliche Hinweise

Geologie

Im Untergrund des Plangebietes liegt die Festgesteinseinheit "Plattensandstein-
Formation" vor.

Die lokalen geologischen Verhéltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissen-schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natirlichen Bodenfunk-
tionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdénnen in Form
der Bodenkundlichen Karte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen werden. Des
Weiteren sollte vorrangig die Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der Boden-
schatzungsdaten verwendet werden, da diese im Vergleich zur BK50 lokale Bo-
deneigenschaften abbilden. Sollte fir das Plan-gebiet keine Bodenfunktionsbewer-
tung nach digitaler Bodenschatzung vorliegen, ist die Bodenfunktionsbewertung
nach ALK und ALB heranzuziehen.

Gemal § 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 2 LBodSchAG ist bei der Pla-
nung auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG ist bei Vorhaben mit Eingriffen in unversiegelte, nicht
baulich veranderte oder unbebaute Flachen ab 0,5 ha ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen. Die Erstellung nach DIN 19639 wird empfohlen, ggf. abweichende Vor-
gaben der zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde sind zu bericksichtigen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Bodeniiberschuss-
massen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfall-
verwertungskonzept auf eine héchstmdgliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKrei-
WIiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im grétmoglichen Umfang zu erhal-
ten.
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Ingenieurgeologie

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-
Formation kénnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der
Regel nur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahi-
gen Griindungshorizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Hydrogeologie

Auf die Lage des Planvorhabens in der Nahe des festgesetzten Wasserschutzge-
biets ,WSG HARDT TB I-lll KA. FL. HA. QU.” (LUBW Nr.: 325-029) wird hingewie-
sen.

Das Wasserschutzgebiet entspricht nicht den aktuell gultigen Richtlinien und Krite-
rien. Die Sludwestgrenze des WSG wurde entlang der Landkreisgrenze Rotweil-
Schwarzwald-Baar-Kreis gezogen. Das Planvorhaben liegt innerhalb des oberirdi-
schen Einzugsgebiets des Tiefbrunnens ,TB Il Hardt 1964°“. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass im Falle einer Uberarbeitung des Wasserschutzgebietes
die Planflache innerhalb des Wasserschutzgebiets zu liegen kommt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflichennahe Geothermie fir Baden-
Wirttemberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten
und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erd-
warmesonden und Erdwarmekollektoren.

Ubermittlungspflicht

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungs-
pflicht gegeniber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im
LGRBanzeigeportal zur Verfiigung.

Brandschutz

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
fuhrt, missen Uber eine Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellfla-
chen/Stellflachen fiir die erforderlichen Rettungsgerate verfigen (siehe §
15 LBO). Bis zur Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmter
Stellen bis 8 m ist dies eine tragbare Leiter (vierteilige Steckleiter), von
mehr als 8 m ein genormtes Hubrettungsfahrzeug. Sofern ein Hubrettungs-
fahrzeug zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges erforderlich ist,
muss eine Aufstellflache nach § 15 LBO / VwV Feuerwehrflachen vorhan-
den sein.

Die Planstraen und Kurvenradien sind so auszufiihren, dass eine Durch-
fahrt mit Feuerwehrfahrzeugen mdglich ist. Fur StraRen auf Grundstiicken
sind der § 15 Abs. 6 LBO und die VwV Feuerwehrflachen einzuhalten. Bei
Gebauden, die ganz oder mit Teilen auf bisher unbebauten Grundstiicken
mehr als 50 m, auf bereits bebauten Grundstiicken mehr als 80 m von ei-
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ner offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewe-
gungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

Fir das Gebiet wird der Loschwasserbedarf gemall dem Arbeitsblatt W 405
der DVGW angesetzt. Hinweis: Die Loschwassermenge von 48 m3/h Uber
einen Zeitraum von zwei Stunden stellt den Grundschutz fiir die wohnliche
Nutzung dar; fiur Sonderbauten/gewerbliche Nutzung betragt die Ldsch-
wassermenge bis zu 96 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Die-
ser Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach dem Arbeitsblatt
W405 und anhand der geplanten zuldssigen Bebauung festzulegen. Weite-
re Vorgaben sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu prifen.
Weitere Anforderungen / ein erhdhter Loschwasserbedarf kdnnen aus ei-
nem Brandschutzgut-achten sowie Uber den Grundschutz hinaus, z.B. auf-
grund erhohter Anforderungen aus der Industriebaurichtlinie, hervorgehen.
Es wird darauf hingewiesen, dass gemall § 3 Feuerwehrgesetz die Ge-
meinden fur die stdndige Bereithaltung von L6schwasservorraten und sons-
tigen, der technisch n Entwicklung entsprechenden Feuerléschmitteln zu-
standig sind.

Bestandsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bestandsleitungen von Ver-
und Entsorgungstragern vorhanden. Vor Bau- und ErschlieBungsmafnah-
men besteht Erkundungspflicht bei Leistungstragern durch den Bauherrn/
Vorhabentrager.
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ARTENVERWENDUNGSLISTE

Bei Anpflanzungen sollten bevorzugt gebietsheimische Gehdlze aus dem
Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Huigel- und Bergland“ aus der nach-
folgenden Liste verwendet werden. Diese sind fett markiert."

Mit * gekennzeichnete Arten sind der Auswahl aus der GALK-
StraBenbaumliste ,Zukunftsbdume fiir die Stadt®> entnommen. Spezielle
Sorten werden hier nicht gesondert aufgefuhrt.

Die Nadelgeholze (Koniferen), wie z. B. Lebensbaum (Thuja), Wacholder,
Larche, Kiefer, Tanne, Fichte sind nicht typisch fir den Naturraum und da-
her zur Umsetzung von Pflanzgeboten nicht zulassig. Das Anpflanzen von
Eiben ist dagegen zulassig.

Die einzelnen Gehdlzarten sind vor Anpflanzung auf ihre Standorteignung
und Verwendung zu prifen. Bei der Pflanzung von Grof3baumen ist der ho-
he Platzbedarf zu bertcksichtigen, den der Baum bendétigt, wenn er lang-
fristig gesund und pragend Bestand haben soll.

Bei engen Pflanzverhaltnissen empfiehlt sich eher die Pflanzung von Bau-
men |l. Ordnung, einschlieBlich der Obstbaume. Auf eventuelle Konflikte
zwischen frichtetragenden Gehdlzen und dem ruhenden Verkehr wird hin-
gewiesen.

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse
GrolRbaume, 20 bis 30 m

Spitz-Ahorn* Acer platanoides I. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus I. Ordnung
Rosskastanie Aesculus hippocastanum I. Ordnung
Ginkgo* Ginkgo bilboa I. Ordnung
Trauben-Eiche* Quercus petraea I. Ordnung
Stiel-Eiche* Quercus robur I. Ordnung
Winter-Linde Tilia cordata I. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphyllos |. Ordnung
Kleinbaume und mittelhohe Baume, 7 bis 20 m

Feldahorn Acer campestre Il. Ordnung
Birke Betula pendula Il. Ordnung
Felsenbirne* Amelanchier laevis Il. Ordnung
Hainbuche* Carpinus betulus Il. Ordnung
Kornelkirsche* Cornus mas Il. Ordnung

" Landesamt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimi-

sche Gehdlze in Baden-Wurttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002

2 Bund deutscher Baumschulen (BdB) e.V., Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) e.V. (Hrsg.): Zu-
kunftsbaume fur die Stadt — Auswahl aus der GALK-Stralenbaumliste
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Baumhasel* Corylus colurna Il. Ordnung
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata Il. Ordnung
Apfeldorn® Crateagus lavallei Il. Ordnung
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Il. Ordnung
Pflaumenblattriger Weilldorn* Crataegus x prunifolia Il. Ordnung
Blasenesche* Koelreuteria paniculata Il. Ordnung
Amberbaum* Liquidambar styraciflua Il. Ordnung
Baummagnolie® Magnolia kobus Il. Ordnung
Hopfenbuche* Ostrya carpinifolia Il. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium Il. Ordnung
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus Il. Ordnung
Schnurbaum* Sophora japonica Il. Ordnung
Mehlbeere* Sorbus aria Il. Ordnung
Vogelbeere Sorbus aucuparia Il. Ordnung
Schwedische Mehlbeere* Sorbus intermedia Il. Ordnung
Elsbeere Sorbus torminalis Il. Ordnung
Europaische Eibe Taxus baccata Il. Ordnung
Bergulme Ulmus glabra Il. Ordnung
Feldulme Ulmus minor Il. Ordnung

Obstbaume (Hochstdamme ab 1,6 m Kronenansatz)

Apfel-, Birnen-, Kirsche-, Pflaumen-, Quitten- Bdume

Straucher

Hainbuche

Carpinus betulus

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

Gewohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Wein-Rose

Rosa rubiginosa

Weiden Arten

Salix div. spec.

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Européische Eibe

Taxus baccata

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus
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